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/ Misidn, Vision y Valores AABE

Generar un impacto social y econdmico positivo para los ciudadanos y sus
comunidades a través de la gestion transparente y eficiente de los inmuebles del

Estado Nacional a fin de contribuir a la transformacion de la Argentina.

© VISION

Ser el organismo referente y modelo en la administraciéon de bienes de ENA en
términos de calidad de servicios, eficiencia y transparencia, y un agente de cambio

relevante en la transformacion del pais.

) VALORES

Transparencia — Integridad — Responsabilidad — Colaboracion — Cercania — Servicio
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SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS REGISTRALES
INMOBILIARIOS AL ESTADO COMUNITARIOS Y DE INFORMACION
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/ Servicios Comunitarios

a4 AL SERVICIO DE LAS
FAMILIAS
Disminuir déficit habitacional
mediante la regularizacion
dominial y seleccién de suelo
ocioso del Estado para
desarrollo de viviendas.

e, AL SERVICIO DE LAS
COMUNIDADES

Regularizacion dominial por ley
24.146, ley de silos, permisos
de uso y custodia.

T
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Interaccidn y soporte con
los distintos actores en los
procesos de integracién
social y urbanizacioén.

Cumplir con el otorgamiento
de todas las escrituras
pendientes por parte del
Estado..

Contribuir al crecimiento

y desarrollo de las
comunidades a través de
Regularizacion dominial,
Permiso de Uso y Custodia.
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Acciones

o

Disponibilidad de tierraen la
reorganizacion de los barrios
populares.

Identificacion y regularizacion
dominial al legitimo ocupante.

Innovacion normativa,
sistematizacion de los procesos
para la escalabilidad de soluciones.

Seleccién y desarrollo de suelo
disponible del Estado para vivienda.

Organismo referente en la materia de
saneamiento y regularizacion
dominial.



/ Regularizacidon de Barrios Populares

o ¢QUE ES UN BARRIO POPULAR?

Aquel donde viven al menos 8 familias
agrupadas o contiguas, donde mas de la
mitad de la poblacion no cuente con titulo de
propiedad del suelo ni acceso regular a dos o
mas de los servicios basicos —agua corriente,
electricidad con medidor domiciliario y/o red

cloacal.

E HISTORIA

Existen asentamientos informales en Argentina
desde 1920.

Nunca se conté registro oficial nacional con

informacion basica s/ hogares y poblacién de
asentamientos informales.
Déficit de informacion confiable y sistematizada

sobre la situacidon habitacional en el Pais.
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/ Primer Relevamiento Nacional de Barrios Populares

ﬁ& Tareas concretadas * Logros

Coordinacion y esfuerzos conjuntos del ENA  |nformacion actualizada — Cuantificacion del

con la sociedad civil (vecinos) y el tercer problema = Mejor toma de decisiones en politicas

sector, en particular: sociales y de integracion urbana.
- TECHO,

- CARITAS,

- BARRIOS DE PIE,

 CORRIENTE CLASISTA COMBATIVA

 Identificacion de 4.416 Barrios Populares con
distintos niveles de precariedad y hacinamiento en

donde viven aproximadamente 4 millones de

personas.
(cco),

- CONFEDERACION DE TRABAJADORES DE - Dictado del Dec. 358/17 que crea el RENABAP y el
LA ECONOMIA POPULAR (CTEP) CERTIFICADO DE VIVIENDA FAMILIAR.
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/ Informacién obtenida del Relevamiento

* 94,5% no cuenta con acceso formal a la red de agua corriente
* 98,4% no cuenta con acceso formal a la red cloacal
« 70% no cuenta con acceso formal a la red de energia eléctrica

* 98% no cuenta con acceso formal a la red de gas natural
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Distribucion provincial de los Barrios Populares
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/ Primer antecedente normativo: Decreto N° 358/17

« Es uno de los primeros hitos de la puesta en marcha del nuevo andamiaje normativo y
politico que desde el ESTADO NACIONAL se impulsa como parte de una POLITICA
PUBLICA HABITACIONAL INCLUSIVA

« CREACION DEL REGISTRO NACIONAL DE BARRIOS POPULARES (RENABAP)

« IMPLEMENTACION DEL CERTIFICADO DE VIVIENDA FAMILIAR

de Bienes del Estado = Presidencia de la Nacién
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/ Certificado de Vivienda Familiar

 Principal finalidad:

Acreditar el domicilio legal o fiscal ante cualquier autoridad publica nacional, provincial o municipal, entes o

empresas privadas, a los efectos de:

i. Solicitar la conexién de los servicios publicos como agua corriente, cloacas, electricidad y gas

natural;
ii. Tramitar CUIT o CUIL;

iii. Requerir prestaciones de salud, previsionales y educativas.

* No tiene relacion alguna con la titularidad del inmueble

« A la actualidad se entregaron 146.532 CERTIFICADOS DE VIVIENDA sobre un total aproximado
de 935.936 familias.
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/ Abordaje integral

Este proceso implica no solo regularizar el dominio, sino garantizar a los vecinos de

los Barrios Populares el acceso a una mejor calidad de vida.

« COORDINACION Y ARTICULACION entre la SECRETARIA DE INTEGRACION SOCIO-
URBANA (SISU) y la AABE

* Proceso multidisciplinario

* Respeto por las caracteristicas propias de cada barrio a integrar

« Transformacion profunda para una integracion real y definitiva
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/ Integracion Socio-Urbana

INFRAESTRUCTURA'Y
SERVICIOS

« Acceso a los
servicios basicos
« Generacion de
espacios publicos
« Saneamiento

ambiental

T
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VIVIENDA

Mejoramiento de
vivienda
Créditos
Regularizacién
dominial

Relocalizaciones

®

DESARROLLO SOCIO-
PRODUCTIVO

Creacién de empleo
Fortalecimiento de
Unidades Productivas
Contenciény
transformacion social

Educaciény Salud
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=

ACCESIBILIDAD Y
TRANSPORTE

Eliminacion de
barreras urbanas
Mejora en la
conectividad

Acceso a las redes de

transporte



Titularidad de los inmuebles donde se asientan los
Barrios Populares

Sin
Provincial informacion
7% catastral

Nacional
6% 13%

Municipal
13%

Privado
61%
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/ Regularizaciéon Dominial: Normativa actual

 Ley 23.967
« Establece la transferencia a los estados provinciales y a la CABA de las tierras del ENA, ocupadas por
viviendas permanente e innecesarias para el cumplimiento de su funcion, para su posterior venta a sus
ocupantes.
{> Decreto 846/91
- Crea la COMISION DE TIERRAS FISCALES NACIONALES - “PROGRAMA ARRAIGO", en el ambito de la
PRESIDENCIA DE LA NACION, para impulsar todas aquellas acciones tendientes a lograr la
regularizacion dominial de las tierras fiscales nacionales mediante su transferencia a favor de sus
ocupantes.
O Ley 22.423
« Faculta al Poder Ejecutivo a vender los bienes inmuebles del ENA no necesarios para el cumplimiento
de sus funciones, mediante el procedimiento de VENTA DIRECTA en favor de sus ocupantes con

destino de vivienda.
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/ PROYECTO DE LEY DE DECLARACION DE INTERES

PUBLICO DE LOS BARRIOS POPULARES

Objetivos

* Que el ENA se haga con la propiedad de los Inmuebles donde se asientan los Barrios Populares, para su

regularizacion y posterior transferencia a las familias.

« Implementacién de una solucién efectiva y definitiva al grave problema habitacional que atraviesa al pais.

» Planificacion de una politica publica unificada de integracion socio urbana en todo el territorio de la

Argentina.

« Coordinacion y articulacion entre todos los niveles estales para la implementacion de este Plan de

Desarrollo Integral.
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/ ¢l Desafios

» Impacto presupuestario;

« Proceso de expropiacion (plazos, recursos, litigio, etc.);

« Tasaciones del TTN (coordinacién, volumen de trabajo);

* Incertidumbre sobre la situacion dominial de los inmuebles a expropiar;

« Saneamiento Dominial (identificar titulares, estudio de titulos, mensuras, etc.);

* Procesos de escrituracion e inscripcion registral de los inmuebles a favor del ENA;
 Articulacion con los distintos organismos provinciales y municipales;

» Adecuaciény creaciéon de normativa especifica;

* Transferencia a los habitantes.

[
I" Agencia de Administracion Jefatura de Gabinete de Ministros
de Bienes del Estado Presidencia de la Nacion



/ * Ventajas

« Suspension de las acciones de desalojo por el plazo de CUATRO (4) afos.

« Tope de cuota del precio de las viviendas a un maximo de 20% del ingreso familiar.
» Derecho de preferencia a favor del ENA ante futuros actos de disposicion y prohibicién de transferencia

posterior a personas juridicas.
—> Préximos pasos

« Sancion y reglamentacion de la Ley de Regularizacion Dominial e Integracion Socio-Urbana.
* Innovacion normativa y procedimental para el cumplimiento de los objetivos de la norma.

» Ejecucion rapida y eficiente de la politica publica para una solucion definitiva del déficit habitacional.
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/ Regularizacion dominial al ocupante
/]| Desafios

« Aprobacién de planos y mensuras conforme normas locales de planificacién urbana

* Regimenes de copropiedad: ventajas y desventajas
» Fijacién del precio

* Mecanismos y garantia de cobro

 Articulacion de la politica

* Insercion perdurable en el mercado inmobiliario formal:

 Sucesiones
« Estado civil
 Transferencias de dominio

 Inscripciones registrales
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