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ENTRADA

ORDENANZA N° 3808/11

VISTO: la iniciativa municipal de impulsar el plan de ordenamiento urbano de la ciudad
---------- de Trenque Lauquen, con la creacion del Consejo Asesor de Planificacion
Urbana (Ord. 3534/10) y la concrecioén de un convenio entre la Universidad Nacional de
La Plata y la Municipalidad de Trenque Lauquen (Ord. 3469/10) a través del Centro de
Investigaciones Urbanas y Territoriales — Facultad de Arquitectura y Urbanismo -
UNLP, para el estudio de la ampliacion territorial, calidad urbanistica y previsiones de
crecimiento urbano de la ciudad de Trenque Lauquen y la consiguiente redaccion de un
Plan Director (dando cumplimiento al DL 8912/77 que establece como condicion para la
ampliacion de un ndcleo urbano contar con un Plan Director) (Exp. N° 4827/04 HCD.); y

CONSIDERANDO: que el Plan Director, luego de cumplimentadas las etapas de
realizacién previstas, se encuentra redactado en su totalidad;

cuyos documentos estan en poder del Municipio y han sido analizados y consensuados
por las Oficinas Técnicas Municipales y por el Consejo Asesor de Planificacion Urbana

Municipal;

que la presente ordenanza es el documento legal y técnico que
resume la materializacion de los lineamientos generales establecidos en dicho Plan, en
donde se fijan los parametros del futuro crecimiento urbano, y se definen las ideas
rectoras del futuro modelo fisico de la ciudad; que permitan conducir el crecimiento de
la misma dentro de un proceso de planificacion continuo y un desarrollo territorial

sustentable;
que es necesaria su implementacion a fin de readecuar la

normativa municipal vigente para la incorporacion y regulacion del nuevo sector de
ampliacién previsto en el Plan.

PORELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE

TRENQUE LAUQUEN, ACUERDA Y SANCIONA CON FUERZA DE LEY LA
PRESENTE:

ORDENANZA:

Articulo 1°.-) Apruébese el Plan Director de Ampliacién Urbana de la ciudad de
Trenque Lauquen cuyo plano corre como Anexo 1 de la presente

Ordenanza.

Articulo 2°.-) Desaféctase del Area Complementaria (AC) los predios designados
catastralmente como Circ. XVII .Sec. C, Ch. 241, Fr. |y Il, Parc. 1a 10y
1 a 11, Circ. XVII, Sec. C, Ch 222, Parcelas 6 a 14 y Circ. XVIl., Sec. C, Ch. 223,
parcelas 1 a 7, 8a, 8b, 8c, 9a, 10, 11, 12, 13a, 13b, 14, 15, indicados como poligonos
1A y 1B definidos en el Anexo 2 -Poligonos de ampliacién- los que pasan a integrar
el Area Urbana de la ciudad de Trenque Lauguen.
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Articulo 3°.-) Desaféctase del Area Complementaria (AC) los predios designados
catastralmente como Circ. XVII, Sec. C, Ch 257, Parcelas 1 a 4, 5a, 5b,
5¢, 5d, 5e, 5f, 5g, 5h, 5k, 5m, 5n, 5p, 5r, 5s, 5t, 5u, 5v, 7, 8, 9,10,12, Circ. XVII, Sec. C,
Ch. 242, Fraccion | y Il Parcelas 1a 3, 4a, 7, 8, 9a, 9b, y 1a 4, 5f, 5g, 7, 8,
9,10,11a,12a,13, y Circ.XVIl .Sec.D, Ch. 286 Fr.1, Parcelas 1a, 1b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2q, 2h,
3, 4y Fr. Il, Parcelas 7 y 9 indicados como poligonos 2 y 3 definidos en el Anexo 2 -
Poligonos de ampliacion- los que pasan a integrar el Area Urbana de la ciudad de
Trenque Lauquen.

Articulo 4°.-) Desaféctense del Area Complementaria (AC) los predios designados
catastralmente como Circ. XVII, Sec. C, Ch. 221, Circ. XVII, Sec. C Ch
222 Parcelas 1 a 5, y Circ. XVIl, Sec. C, Ch. 224 parcelas 1, 2, 3a, 5, que estan
incluidos en los poligonos 6A y 6B definidos en el Anexo 2- Poligonos de
ampliacién-, y los predios designados catastralmente como Circ. XVIl, Sec. C, Ch. 240,
Parcelas 1 a 5, Circ. XVII, Sec. C, Ch. 255, Circ. XVII., Sec. C., Ch. 256, Circ. XVII, Sec.
C, Ch. 270, Circ. XVII., Sec. C, Ch. 271, Parcela 2, Circ. XVII., Sec. D, Ch. 284, Circ.
XVII, Sec. D, Ch. 285, Parcelas 1 a 12, indicados como poligonos 7A y 7B en el
Anexo 2 -Poligonos de ampliacion- los que pasan a integrar el Area Urbana de la
ciudad de Trenque Lauqguen.

Articulo 5°.-) Desaféctase de la Zona Residencial Extraurbana (REX) los predios
——————————————————— designados catastralmente como Circ. XVII, Sec. D., Ch. 301, Parcelas
4q, 4f, 7, y parte de la parcela 6, y Circ. XVII, Sec. D, Ch. 302 que estan incluidos en el
poligono 4 definidos en el Anexo 2 —Poligonos-, los que los que pasan a integrar el
Area Urbana de la ciudad de Trenque Lauquen.

Articulo 6°.-) Desaféctase de la Zona Residencial Extraurbana (REX) los predios
designados catastralmente como Circ. XVII. Sec. C Ch. 223 Parcela 16,
y Circ. XVII, Sec. C, Ch. 224, Parcelas 9,10,11,12,13,14,15 que estan incluidos en los
poligonos 1B y 5 respectivamente, definidos en el Anexo 2 -Poligonos de
ampliacion-, los que pasan a integrar el Area Urbana de la ciudad de Trenque

Lauguen.

Articulo 7°.-) Aféctense los predios designados catastralmente como Circ. XVII, Sec. G,
------------------ Ch. 221, Circ. XVII, Sec. C Ch. 222, Parcelas 1 a 5, y Circ. XVIL,, Sec. C,
Ch. 224 parcelas 1, 2, 3a, 5, que estan incluidos en los poligonos 6A 'y 6B definidos en
el Anexo 2- Poligonos de ampliacién-, y los predios designados catastralmente como
Circ. XVII, Sec. C, Ch. 240, Parcelas 1 a 5, Circ. XVII, Sec. C, Ch. 255, Circ. XVII., Sec.
C, Ch. 256, Circ. XVII, Sec. C, Ch. 270, Circ. XVII, Sec. C, Ch. 271, Parcela 2, Circ.
XVIIl., Sec. D, Ch. 284, Circ. XVII, Sec. D, Ch. 285, Parcelas 1 a 12, indicados como
poligonos 7A y 7B en el Anexo 2 -Poligonos de ampliacion- como Zona de
Reserva de Ampliacion Urbana (RAU). ,

Hasta tanto se habilite al uso urbano, segin los procedimientos enunciados en los art.
17° y 18° del Decreto Ley N° 8912/77 y la secuencia indicada en el Anexo 3 -Etapas
de habilitacién-, tales predios mantendran su uso y subdivision actual.
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Articulo 8°.-) Los sectores definidos como poligonos 1Ay 1B de acuerdo al Anexo 2
------------------ -Poligonos de ampliacién- incorporados por el Art. 2° y el Art. 5° de la
presente, pasan a formar parte de la Zona denominada Residencial 3 (R3) adoptando
los usos, indicadores urbanisticos, morfolégicos y de parcelamiento correspondientes a
la misma, segun lo establecido en el Anexo 2 -Hojas de Zona- y las Planillas de Usos
segun el Codigo de Planeamiento Ordenanza N° 3465/10.

Articulo 9°.-) Los sectores definidos como poligonos 2, 3, 4 y 5 de acuerdo al Anexo 2
mmmmrememmmm—e——n -Poligonos de ampliacién-, incorporados al Area Urbana por Art. 3°, 4°
y 5° de la presente pasan a integrar la Zona de Reserva de Completamiento de
Tejido (ZRCT) quedando sujetos a lo establecido en el Art. 22° del Dto Ley N° 8912/77,
el Dto. Reglamentario N° 1549/83 y el Cédigo de Planeamiento Art. 4.1.7 de la Ord. N°
3465/10.

Articulo 10°.-) Los sectores definidos como poligonos 8 a 26 de acuerdo al Plan
Director Anexo 1 y al Anexo 2 -Poligonos de ampliacién- seran
destinados a Plazas con la denominacion Espacios Verdes Publicos (EVP). Al
momento de materializarse el uso urbano deberan cederse las superficies respectivas a
razon 3,50 m? por habitante de acuerdo a los Art. 13° y 56° del DL N° 8912/77.

Articulo 11°.-) Los sectores definidos como poligonos 27, 28, 29 de acuerdo al Plan
-------------------- Director Anexo 1 y al Anexo 2 -Poligonos de ampliacién- seran
destinados a Parque Urbano (PU). Al momento de materializarse el uso urbano
deberan cederse las superficies respectivas a razén 2,50 m? por habitante de acuerdo
a los Art. 13° y 56° del DL N° 8912/77.

Articulo 12°.-) Los sectores definidos como poligonos 30 a 41 de acuerdo al Plan
Director Anexo 1 y al Anexo 2 -Poligonos de ampliacién- seran
destinadas a Reserva de Equipamiento Comunitario (REC). Al momento de
materializarse el uso urbano deberan cederse las superficies respectivas a razén 2,00
m? por habitante de acuerdo al Art. 56° del DL N° 8912/77. '

Articulo 13°.-) Con el propésito de materializar los Espacios Verdes Libres Publicos
(EVP), Parques Urbanos (PU) y Reservas de equipamiento (REC)
definidos en los Art. 92, 10° y 11° de la presente, segln la distribucion y respectivas
localizaciones establecidas en el Pian Director Anexo 1 y Anexo 2 -Poligonos de
ampliacion-, el Departamento Ejecutivo en los fraccionamientos parciales podra aplicar
los procedimientos establecidos en los Art. 60° y 61° del DL N° 8912/77 a fin de
efectuar las permutas de las cesiones emergentes de la aplicacion del Art. 56° del Dto.
Ley N° 8912/77 si ellas no coincidieran con las localizaciones previstas en el Plan
Director Anexo 1. En todos los casos deberan respetarse los estandares minimos
establecidos en los Art. 92, 10° y11° de la presente.
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Articulo 14°.-) Deberan cederse al uso publico las calles consignadas en el Plan
--------------------- Director Anexo 1, con las caracteristicas dimensionales y espaciales
definidas en el Anexo 4 -Alternativas de disefio- de la presente, no pudiendo sus
anchos ser nunca inferiores a los establecidos en el Art.12° del Dto. Ley N° 8912/77; y
en ninglin caso sus anchos seran inferiores a 20,00 m seguln establece la Ordenanza
3589/2010.

Articulo 15°.-) Los sectores incorporados al Area Urbana por el Art. 2° de la presente
deberan contar con el Certificado de Aptitud Hidraulica expedido por la

Autoridad del Agua de la Pcia. de Bs. As.

Articulo 16°.-) Los servicios basicos a proveer para la Zona R3 creada en el Art. 2° de
la presente son: agua corriente, red cloacal, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, cordén cuneta y tratamiento de
calles. ‘

Articulo 17°.-) Quedaran a cargo del propietario o emprendedor los trabajos
correspondientes a apertura de calles y la provision de servicios
basicos, establecidos en los Art. 13 ° y 15° de la presente para los sectores para la
Zona R3 creada por Art. 7°.

Articulo 18°.-) Los sectores incluidos en el Art.8° al momento de materializarse el uso
urbano deberan contar con el correspondiente Certificado de Aptitud
Hidraulica, y los respectivos de Factibilidad de Provisién de los servicios esenciales que
se establezcan. Quedaran a cargo del propietario o emprendedor los trabajos
correspondientes a apertura de calles y provision de servicios basicos.

Articulo 19°.-) Sera requisito necesario e indispensable en la implementacion del
Anexo 3 -Etapas de Habilitacion-, segin el orden numeérico y
consecutivo consignado, la verificacién previa de la edificacion del 70% de las parcelas
de la etapa precedente con la provision y el funcionamiento pleno de los servicios de
infraestructura que se establezcan, la materializacion de areas verdes y la provision de
equipamiento comunitario. El orden numérico y consecutivo de las etapas de
habilitacion podra variar si al momento de su implementacion, por motivos justificados,
resultase conveniente, previo tratamiento y acuerdo del Honorable Concejo Deliberante.

Articulo 20°.-) Incorpérese al Titulo “Enunciacién de Manzanas” del Codigo de
- Zonificacién Ordenanza N° 3465/10 los correspondientes datos
catastrales segtn Art. 2°, 3°, 4°, 5° y 6°, y su correspondiente Zonificacion consignada
en los Art. 8°, 7, 8°, 9°, 10°y 11° de acuerdo a la presente.

Articulo 21°.-) Incorpérese al Titulo “Hojas de Zona" del Cddigo de Zonificacion
Ordenanza N° 3465/10 las correspondientes a: Reserva de Ampliacion
Urbana (RAU) Reserva de Completamiento de Tejido (RCT), Parque Urbano (PU) vy
Reserva de Equipamiento Comunitario (REC).
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Articulo 22°.-) Incorpérese al Titulo “Planillas de Usos” —del Cédigo de Zonificacion
Ordenanza N° 3465/10 las columnas correspondientes a las Zonas:
Reserva de Ampliacién Urbana (RAU), y Reserva de Completamiento de Tejido (RCT).

Articulo 23°.-) Eliminense del Area Complementaria (AC) los siguientes Usos de Suelo:
“Sustancias Quimicas y Agroquimicos” del rubro “Comercio”; “Con
Deposito (productos quimicos y agroquimicos)” del rubro “Comercio Mayorista”; y
“Depositos Clase II” del rubro “Depdsitos”; seglin lo consignado en el Titulo “Planillas de
Usos” —del Cadigo de Zonificacion Ordenanza N° 3465/10.

Articulo 24°.-) Forman parte de la presente Ordenanza el Anexo 1 -plano del Plan
Director de Ampliacién Urbana de la ciudad de Trenque Lauquen-, el
Anexo 2 -Poligonos de ampliacion-, el Anexo 3 -Etapas de habilitacion-, el Anexo 4 -
Alternativas de disefio-, y el Anexo 5 —Planilla de superficies y densidades-.

Articulo 25°.-) Comuniquese, publiquese, registrese y archivese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE A
LOS VEINTIUN DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL ONCE
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Secretaria Legislativa
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Honorabl;é Concejo Deliberante

TRENQUE LAUQUEN, 27 de Diciembre de 2011 .-

Por recibida con fecha 23 de Diciembre de 2011. Promulguese.
Comuniquese a Secretaria de Gobierno, Secretaria de Salud, Secretaria de Obras
y Servicios Publicos, Secretaria de Desarrollo Humano, a quién corresponda,
dése al R.M. y cumplido archivese.-

Dra. Gladys Edith DANERI

Secretarid de Gobierno

Intenderite Municipal
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